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1.  SPLOŠNI POGOJI POSREDOVANJA V PROMETU Z NEPREMI � NINAMI 
 
 
Na osnovi 15. � lena Zakona o nepremi� ninskem posredovanju (Ur.l. RS 42/2003), dolo� a 
HABIT d.o.o., kot nepremi� ninska dru�ba splošne pogoje opravljanja storitev p osredovanja v 
prometu z nepremi� ninami in sicer: 
 

1.  

                    (dalje nepremi � ninska dru�ba),  se zavezuje, da si bo za svojo stranko (dalje 
naro � itelj) kot dober gospodar prizadevala poiskati tretjo osebo, zanjo izvajala vse potrebne 
dejavnosti pri vzpostavljanju stika med naro� iteljem in tretjo osebo, ter posredovala pri 
pogajanjih in pripravah za sklenitev pravnih poslov, katerih predmet je dolo� ena 
nepremi� nina, kot so kupna, prodajna, najem, zakupna ali druga pogodba za dolo� eno 
nepremi� nino.  

2.  

Nepremi� ninska dru�ba bo naro � itelja teko� e obveš� ala o vseh za nameravani posel 
pomembnih okoliš� inah in se z njim dogovarjala o pogojih za sklenitev pogodbe.  

3.  

Naro� itelj se zavezuje, da bo nepremi� ninski dru�bi posredoval vse potrebne podatke in 
predlo�il vse potrebne dokumente o nudeni oz. iskan i nepremi� nini, ki so potrebni za pravno 
pravilno izpeljavo nameravanega posla. V nasprotnem primeru lahko nepremi� ninska dru�ba 
odstopi od pogodbe, oz. ne odgovarja za morebitno nastalo škodo.  

V primeru, da nepremi� ninska dru�ba odstopi od dogovora zaradi v prvem od stavku te to� ke 
omenjenih razlogov, je nepremi� ninska dru�ba upravi � ena do povra� ila vseh stroškov 
(stroški ogledov, in pridobivanja dokumentacije), ki so ji do tedaj nastali.  

4.  

Naro� itelj se zavezuje, da bo ob sklenitvi pogodbe o prodaji, nakupu, menjavi ali najemu 
nepremi� nine, pla� al nepremi� ninski dru�bi pla � ilo za posredovanje  na podlagi seznama 
storitev po veljavnem ceniku storitev  nepremi� ninske dru�be. 

Pla� ilo za posredovanje zapade ob podpisu pogodbe  na blagajni podjetja oz. v osmih dneh 
po podpisu pogodbe, � e je pla� ilo preko virmana oz. splošne polo�nice, razen � e se 
nepremi� ninska dru�ba in naro � itelj dogovorita druga� e.  

V primeru zamude pla� ila za posredovanje se zara� unavajo z zakonom dolo � ene zamudne 
obresti.   

5.  

Nepremi� ninska dru�ba pridobi pravico do pla � ila za posredovanje, ko je sklenjena pogodba, 
pri sklenitvi katere je posredovala, razen � e se nepremi� ninska dru�ba in naro � itelj 
dogovorita, da se pridobi pravico do pla� ila �e ob sklenitvi morebitne predpogodbe.  

Nepremi� ninska dru�ba ne more zahtevati niti delnega pla � ila za posredovanje pred 
sklenitvijo pravnega posla, za katerega se posreduje. Lahko pa sprejme pla� ilo za dodatne 
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storitve v zvezi s cenitvijo nepremi� nine, sestavo pogodbe, v višini dejanskih stroškov, � e je 
tako posebej dogovorjeno med strankama. Nepremi� ninska dru�ba ima pravico do pla � ila za 
posredovanje tudi, � e pogodbeni stranki pozneje odstopita od sklenjene pogodbe.  

Nepremi� ninska dru�ba ima pravico do pla � ila za posredovanje tudi v primerih, ko naro� itelj 
oziroma njegov o�ji dru�inski � lan sklene pogodbo v zvezi z nepremi� nino, ki je bila predmet 
posredovanja, s tretjo osebo, s katero je naro� itelja spravil v stik nepremi� ninski posrednik in 
je bila ta pogodba sklenjena v šestih mesecih po prenehanju pogodbe o posredovanju.  

Ne glede na prvi odstavek tega � lena se nepremi� ninska dru�ba in naro � itelj lahko 
dogovorita, da ima nepremi� ninska dru�ba pravico pla � ila za posredovanje tudi, kadar 
naro� itelj sam najde tretjo osebo, s katero sklene pogodbo, ki je bila predmet posredovanja. 
Pla� ilo za posredovanje iz prejšnjega stavka mora temeljiti na �e opravljenih poslih in ne sme 
presegati ene � etrtine s pogodbo dogovorjenega pla� ila za posredovanje.  

Ne glede na prvi odstavek tega � lena, nepremi� ninska dru�ba nima pravice do pla � ila za 
posredovanje, � e z naro� iteljem sama kot pogodbena stranka sklene pogodbo, ki je bila 
predmet posredovanja, oziroma � e tako pogodbo z naro� iteljem sklene nepremi� ninski 
posrednik, ki je za nepremi� ninsko dru�bo opravljal posle posredovanja. 

6.  

Nepremi� ninska dru�ba bo za naro � itelja oglaševala nepremi� nino v sredstvih javnega 
obveš� anja oziroma spletnih straneh, v prostorih nepremi� ninske dru�be ali na drugih mestih 
kjer je oglaševanje dovoljeno. V zvezi z nepremi� nino, ki je predmet posredovanja, bo 
zagotovila objavo cene, lokacije, leta izgradnje stavbe oziroma zadnje prenove in velikost 
nepremi� nine.  

Nepremi� ninska dru�ba in naro � itelj se lahko dogovorita tudi za druge oblike oglaševanja 
(javni razpis, javna dra�ba, …), kar pa naro � itelj pla� a posebej po ceniku oglaševalca.  

7.  

Nepremi� ninska dru�ba in naro � itelj se dogovorita, da nepremi� ninska dru�ba opravi za 
naro� itelja tista opravila v zvezi s prenosom lastništva oz. najemom nepremi� nine, ki jih 
naro� itelj izbere iz seznama storitev, ki jih nudi nepremi� ninska dru�ba.  
 
Nepremi� ninska dru�ba in naro � itelj se lahko dogovorita, da nepremi� ninska dru�ba za 
naro� itelja opravi tudi tista opravila, ki jih nepremi� ninska dru�ba nima na spisku storitev za 
posredovanje. Pla� ilo nepremi� ninski dru�bi za opravljeno storitev mora biti dogo vorjeno 
vnaprej.  

8.  

Trajanje in odpoved pogodbe: � e se stranke ne dogovorijo druga� e, se šteje, da je pogodba 
o posredovanju sklenjena za dolo� en � as devetih mesecev. 

9.  

Na �eljo naro � itelja ga lahko nepremi� ninska dru�ba seznani z odvetnikom, morebitne 
odvetniške stroške naro� itelj pla� a sam. Nepremi� ninska dru�ba lahko poskrbi tudi za vpis v 
zemljiško knjigo, stroške priprave dokumentacije za vpis pa pla� a naro� itelj, ki to zahteva in 
to po veljavnem ceniku storitev nepremi� ninske dru�be.  
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10.  

Nepremi� ninska dru�ba ima zavarovano svojo odgovornost za š kodo, ki bi nastala s kršitvijo 
pogodbe o posredovanju, za vse zavarovalne primere v posameznem letu. 
Nepremi� ninska dru�ba ima zavarovano svojo odgovornost za š kodo, ki bi nastala s kršitvijo 
pogodbe o posredovanju do višine 170.000,00 EUR za posamezen primer oz. 340.000,00 
EUR, za vse zavarovalne primere v posameznem letu, pri Zavarovalnici Triglav d.d., številka 
zavarovalne police 01000017786. 
.   
 

11.  

Posle posredovanja za nepremi� ninsko dru�bo v razmerju do naro � itelja opravlja 
nepremi� ninski posredniki, ki izpolnjujejo pogoje za opravljanje teh poslov po Zakonu o 
nepremi� ninskem posredovanju. Posle posredovanja po tej pogodbi bo opravljal 
nepremi� ninski posrednik Dejan Goršek, št. licence 00834, ki je vpisan v imenik 
nepremi� ninskih posrednikov pod zaporedno številko 0081100834.  

12.  

� e naro� itelj zlorabi posrednikovo informacijo tako, da o poslovnih zadevah seznani tretje 
osebe, npr. druge nepremi� ninske dru�be in podobno, ali � e naro� itelj sklene posel s tretjo 
osebo s katero ga je seznanil posrednik, je naro� itelj dol�an nepremi � ninski dru�bi 
nemudoma pla� ati pogodbeno kazen  v višini 5 % od dogovorjene cene ter nadomestilo vseh 
stroškov posredovanja.  
 
Dolo� ila pogodbene kazni veljajo za obdobje od sklenitve prvega pisnega dogovora med 
naro� iteljem in posrednikom oz. od sklenitve posredniške pogodbe in še 6 mesecev po 
prekinitvi posredniške pogodbe. 
 
Naro� itelj dovoljuje nepremi� ninski dru�bi, da sme ta v njegovem imenu pri uprav ljalcu  baz 
podatkov o sklenjenih pogodbah pridobiti informacijo ali je pogodba res sklenjena. 
 

13. 

Nepremi� ninska dru�ba in naro � itelj  lahko skleneta ekskluzivno pogodbo o posredovanju 
nepremi� nine. V takem primeru naro� itelj v roku veljavnosti pogodbe ne sme skleniti 
pogodbe o posredovanju z drugo nepremi� ninsko dru�bo, oziroma mora v vsakem primeru 
nepremi� ninski dru�bi pla � ati provizijo, nepremi� ninska dru�ba pa naro � itelju priznava 
zni�ano provizijo,  kot je opredeljena v pogodbi oz . ceniku storitev. ( 838.� l. OZ).  V primeru 
sklenitve ekskluzivne pogodb,lahko nepremi� ninska dru�ba ponudi predmetno nepremi � nino 
tudi drugim posrednikom, vendar s tem naro� itelj  ne stopi v nikakršno razmerje z njimi. 
 
� e naro� itelj prekrši dogovor o ekskluzivi in sklene pogodbo mimo posrednika, mora pla� ati 
pogodbeno kazen v višini 5 % od dogovorjene cene ter nadomestilo vseh stroškov 
posredovanja.  

    14. 

Morebitne spore iz splošnih pogojev posredovanja rešuje pristojno okrajno sodiš� e.  

 

Velenje, 30.9.2010                                                                       Direktor: 
                       Janko POPOVI� , univ.dipl.ekon.   
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2. SEZNAM STORITEV PODJETJA 

 
  STORITVE ... Na podro� ju nepremi� nin Vam nudimo posredovanje pri prodaji, nakupu ter 

oddaji in najemu nepremi� nine, izdelujemo pogodbe ter posredujemo pri cenitvi in vpisu 
eta�ne lastnine v zemljiško knjigo.  

 

NALOGE, OPRAVILA IN STORITVE POSREDOVANJA  PRI PROD AJI ALI NAKUPU 
NEPREMI� NIN, KI SO ZAJETA V CENO PROVIZIJE:  

A. Ugotovitve dejanskega stanja - administrativna o pravila: 

�  sprejem naro� ila za posredovanje prodaje ali nakupa nepremi� nine z ugotovitvijo 
osnovnih podatkov o naro� niku, lastniku (naslov, dav� na št., EMŠO, telefon, faks);  

�  izvedba ogleda nepremi� nine;  
�  priprava pogodbe o posredovanju z dolo� itvijo obsega in na� ina posredovanja, ter 

provizije oziroma na� ina pla� ila;  
�  dolo� itev tipolofije (vrste) in lokacije nepremi� nine;  
�  pridobitev dokumentacije o lastništvu, kot so kupoprodajna pogodba, zemljiškoknji�ni 

izpisek, mapna kopija, sklep o dedovanju ali drugega veljavnega pravnega naslova;  
�  preverba in pridobitev dokumentacije v zemljiški knjigi na sodiš� u, ki je pristojno za 

vodenje postopkov, glede obremenitev nepremi� nine (zastava, slu�nost, predkupna 
pravica in druge pravice, za katere to dolo� a Zakon o zemljiški knjigi in 251.a � len 
Zakona o izvršilnem postopku);  

�  ugotovitev neto in bruto površine nepremi� nine (objekta) po eta�ah in funkcionalnega 
zemljiš� a;  

�  pridobitev tehni� ne in slikovne dokumentacije, kot je gradbeno dovoljenje, projekt za 
izvedbo hiše, fotografije obstoje� ega stanja nepremi� nine;  

�  ugotovitev opremljenosti stanovanjske hiše z elektriko, vodo, ogrevanjem, telefonom, 
SAT, TV, plinom in urejenosti okolice.  

 

B. Tehni � no-strokovna opravila: 
 
�  pridobitev podatkov o obliki in legi parcele, podatke o tehni� ni in pravni urejenosti ali 

neurejenosti parcele, vrsti rabe in katastrskem razredu ter površini zemljiš� a;  
�  tehni� ni opis nepremi� nine za potrebe prezentacije;  
�  dolo� itev oziroma naro� ilo cenitve nepremi� nine in funkcionalnega zemljiš� a, oziroma 

sporazum ali dogovor o ceni;  
�  pridobitev dokumentov o morebitnih slu�nostih ali drugih obremenitvah nepremi� nine;  
�  pridobitev dokumentov o prostorsko urbanisti� ni namembnosti zemljiš� a;  
�  dolo� itev na� ina pla� ila kupnine za nepremi� nino;  
�  zbiranje in obdelava podatkov o mo�nih kupcih ozir oma prodajalcih;  
�  zbiranje in obdelava podatkov o finan� nih in drugih pogojih prodaje ali nakupa;  
�  izdelava komercialno ponudbene dokumentacije (katalog, video, fotografije);  
�  priprava oglasnega gradiva;  
�  objava oglasov in reklam;  
�  prezentacija ponudbe ali povpraševanja doma ali v tujini;  
�  a�uriranje prodajne oziroma nakupne cene.  
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C. Pravno-premo�enjska opravila: 
 
�  zastopanje naro� nikov - kupcev oziroma prodajalcev pri razgovorih, pogajanjih, licitacijah 

in pri upravnih postopkih; 
�  sestava in priprava ponudb; 
�  posredovanje pravno-tehni� ne dokumentacije notarju, odvetniku in upravnim organom; 
�  poskrbi za pridobitev potrdila o dr�avljanstvu od kupca nepremi� nine; 
�  izpolnitev obrazca RUJP o odmeri davka od prometa nepremi� nin; 
�  poskrbi za predlo�itev cenilnega elaborata oziroma  revalorizacije cenitve, � e je ta 

starejša od enega meseca; 
�  poskrbi za predlo�itev pogodbe dav � nemu organu; 
�  poskrbi za vlo�itev dav � ne napovedi na predpisanem obrazcu dav� nemu organu na 

obmo� ju, na katerem je nepremi� nina; 
�  poskrbi za overitev podpisa prodajalca pri notarju na prodajni pogodbi; 
�  poskrbi za pripravo predloga za vpis lastninske pravice oziroma drugih pravic in 

obremenitev v zemljiško knjigo; 
�  obvesti zastopnika lastnikov (upravitelja) o spremembi lastništva na nepremi� nini, ki je 

bila predmet kupoprodaje. 

 

NALOGE, OPRAVILA IN STORITVE POSREDOVANJA PRI NAJEM U NEPREMI� NIN, KI 
SO ZAJETA V CENO PROVIZIJE  

�
A. Ugotovitev dejanskega stanja:  

�  sprejem naro� ila za posredovanje najema (stanovanjske hiše, stanovanja, poslovnega 
prostora ali proizvodnega objekta ali prostora) z ugotovitvijo osnovnih podatkov o 
naro� niku in lastniku nepremi� nine; 

�  pridobitev dokumentacije o lastništvu nepremi� nine (kupoprodajna pogodba ali drug 
dokument o upravi� enosti razpolaganja z nepremi� nino ali kakšen drug veljavni pravni 
naslov); 

�  ugotovitev bruto in neto površin po veljavnih predpisih; 
�  priprava pogodbe o posredovanju najema oziroma zakupa; 
�  izvedba podrobnejšega ogleda nepremi� nine; 
�  dolo� itev na� ina pla� ila posredovanja oziroma provizije; 
�  preveritev namembnosti in mo�nosti uporabe nepremi � nine, ki se daje v najem. 
 
 
B. Tehni � no-strokovna opravila: 
 
�  za zahtevnejše objekte pridobitev tehni� ne in slikovne dokumentacije o tehni� ni 

sposobnosti ter opremljenosti objekta ali prostora (instalacije, dopustne obremenitve 
instalacij, tlakov, stropov, okolja in druge pomembnejše podatke); 

�  pridobitev podatkov o legi parcele in njeni velikosti ter namembnosti, na kateri stoji 
nepremi� nina; 

�  tehni� ni opis nepremi� nine za potrebe prezentacije; 
�  dolo� itev na� ina pla� ila najemnine; 
�  zbiranje in obdelava podatkov o mo�nih najemnikih;  
�  izdelava komercialno ponudbene dokumentacije; 
�  objava oglasov in reklam. 
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C. Pravno-premo�enjska opravila: 
 
�  zastopanje naro� nika oziroma najemnika pri razgovorih in pogajanjih; 
�  sestava in priprava ponudb oziroma najemnih pogodb; 
�  po potrebi overitev pogodbe pri notarju; 
�  obvesti zastopnika lastnikov (upravitelja) o spremembi uporabnika na nepremi� nini, ki je 

bila predmet kupoprodaje. 
 
*Opomba: Izvajajo se tiste naloge in storitve, ki so dogovorjene s pogodbo o posredovanju, 
ali kasneje dodatno pisno dogovorjene.  
 
OSTALE STORITVE:  

�  Pregled obstoje� e dokumentacije o lastništvu nepremi� nine  
�  Priprava nepremi� nine na prodajo  
�  Svetovanje (ponudba, povpraševanje)  
�  Priprava dokumentacije o lastništvu nepremi� nine  
�  Sestava listin o pravnem poslu  
�  Priprava postopka prenosa posestne pravice  
�  Priprava postopka prenosa lastninske pravice  
�  Priprava postopka menjave lastninskih pravic  
�  Izpeljava postopka prenosa posestniške pravice  
�  Izpeljava postopka prenosa lastninske pravice  
�  Izpeljava postopka izmenjave lastninskih pravic  
�  Priprava predloga za vpis v zemljiško knjigo  
�  Reševanje posebnih primerov  

 
 
 
 
Velenje, 30.9.2010                                                                        Direktor: 
                       Janko POPOVI� , univ.dipl.ekon.   
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3. CENIK STORITEV PODJETJA 

      (veljavnost cenika od dne 01.03.2006 dalje) 

V skladu z Zakonom o dvojnem ozna� evanju cen (ZDOTC, Ur. l. RS 101/2005) so 
cene storitev v SIT prera� unane v € po centralnem paritetnem te� aju 239,640 SIT za 
1 €. 

PRODAJA IN NAKUP NEPREMI � NIN:  

Minimalni znesek pla� ila za posredovanje naro� itelja pri prodaji oz. nakupu znaša 250 EUR v 
tolarski protivrednosti po srednjem te� aju Banke Slovenije. 

Posredovanje pri prodaji:  

prodajalec 2% od vrednosti nepremi� nine + DDV 
kupec  0% od vrednosti nepremi� nine + DDV 
*V ceni ni zajeta sestava listine o pravnem poslu in se pla� a posebej po ceniku 

Posredovanje pri nakupu:  

prodajalec 2% od vrednosti nepremi� nine + DDV 
kupec  0% od vrednosti nepremi� nine + DDV 
*V ceni ni zajeta sestava listine o pravnem poslu in se pla� a posebej po ceniku 

Zastopanje pri prodaji:  

prodajalec  do 4% od vrednosti nepremi� nine + DDV 
kupec 0% od vrednosti nepremi� nine + DDV 
 
Zastopanje pri nakupu: 
 
prodajalec 0% od vrednosti nepremi� nine + DDV 
kupec do 4% od vrednosti nepremi� nine + DDV 
  

ODDAJA V NAJEM IN NAJEM NEPREMI � NIN:  

Posredovanje pri najemu:  

najemodajalec brezpla� no 
najemnik vrednost enomese� ne najemnine + DDV 
 
Zastopanje pri oddaji v najem: 
 
najemodajalec vrednost enomese� ne najemnine + DDV 
najemnik brezpla� no 
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Zastopanje pri najemu: 
 
najemodajalec brezpla� no 
najemnik vrednost enomese� ne najemnine + DDV 
  
 
CENIK OSTALIH STORITEV: 
 

Priprava vloge za pridobitev lokacijske informacije  17,73 € 

Pregled obstoje� e dokumentacije o lastništvu: 20,86 € + DDV 

Priprava nepremi� nine za prodajo: 41,73 € + DDV 

Svetovanje (ena ura): 20,86 € + DDV 

Priprava dokumentacije o lastništvu nepremi� nine: 41,73 € + DDV 

Sestava najemne pogodbe:  83,46 € + DDV 

Sestava kupoprodajne pogodbe za eta�no 
solastnino: 400,00 € + DDV 

Sestava kupoprodajne pogodbe:  125,19 € + DDV 

Sestava menjalne pogodbe: 166,92 € + DDV 

Sestava listine o priznanju lastninske pravice: 166,92 € + DDV 

Priprava postopka prenosa posestne pravice: 125,19 € + DDV 

Priprava postopka prenosa lastninske pravice: 166,92 € + DDV 

Priprava postopka izmenjave lastninske pravice: 208,65 € + DDV 

Izpeljava postopka prenosa posestne pravice: 166,92 € + DDV 

Izpeljava postopka prenosa lastninske pravice:  208,65 € + DDV 

Izpeljava postopka izmenjave lastninske pravice: 250,38 € + DDV 

Izvedba prenosa lastništva pri kmetijskih 
zemljiš� ih: 

  125,19 € + DDV 

Priprava predloga in vpis v zemljiško knjigo: 125,19 € + stroški + DDV 

Reševanje posebnih primerov:  po dogovoru  

 
Velenje, 30.9.2010                                                                      Direktor 
                       Janko POPOVI� , univ.dipl.ekon.   
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4. INFORMACIJE O PODJETJU 

 
Osnovni podatki o podjetju 
 
1. Ime podjetja:  HABIT Upravljanje s stanovanji, d.o.o., Velenje  

2. Naslov sede�a podjetja:  Kersnikova 11, 3320 Velenje 

3. Mati� na številka podjetja:  5495962 

4. Dav� na številka.  12249947 

5. Telefon, Fax:  03 898 16 00, 03 587 57 56, 041/ 646 721 

   Pisarna nepremi � ninske dru�be:  Šaleška 18d, 3320 Velenje 

   Telefon: nepremi � ninske dru�be:  03 897 51 30, 041/665-223 

6. E-mail:  dejan.gorsek@habit.si  

7. Lokacija pisarne nepremi� ninske dru�be:  Velenje, center mesta  

 
Kje nas najdete v Velenju na Šaleški 18d: 
 

 
 
 URADNE URE  
POSREDOVANJE V PROMETU Z NEPREMI � NINAMI 
Šaleška 18d, Velenje   
 
 
Vedno smo dosegljivi na telefon: 

Pon – Pet 
830 h - 1100 h 

In 
1300 h – 1500 h 

 

Posredovanje v prometu z nepremi� ninami: 041/ 665 - 223 

����� ������	
��������	
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Izpostava Nazarje 
 
1. Ime podjetja:  HABIT Upravljanje s stanovanji, d.o.o., Velenje  

2. Naslov sede�a podjetja:  Kersnikova 11, 3320 Velenje 

3. Mati� na številka podjetja:  5495962 

4. Dav� na številka.  12249947 

5. Telefon, Fax:  03 898 16 00, 03 587 57 56, 041/ 646 721 

   Pisarna nepremi � ninske dru�be:  Zadre� ka 11, Nazarje 

   Telefon: nepremi � ninske dru�be:  03/ 898 16 00, 041/ 665-223 

6. E-mail:  habit.nepremicnine@siol.net  

7. Lokacija pisarne nepremi� ninske dru�be:  Nazarje 

 
Kje nas najdete v Nazarju, Zadre � ka 11: 
 

 
 
 URADNE URE  
POSREDOVANJE V PROMETU Z NEPREMI � NINAMI 
Zadre� ka 11, Nazarje 

 
 

 

 
Vedno smo dosegljivi na telefon:  
Posredovanje v prometu z nepremi � ninami: 041/ 665-223 
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